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INTRODUCCION 



FECHA ETAPA 
27 SEPTIEMBRE 1era AUDIENCIA PUBLICA 

28 SEPTIEMBRE AL 27 OCTUBRE 30 DIAS EXPOSICION A LA COMUNIDAD 

30 OCTUBRE 2da AUDIENCIA PUBLICA  

31 OCTUBRE AL 14 

NOVIEMBRE 

RECEPCION DE OBSERVACIONES 

15 NOVIEMBRE AL 29 NOVIEMBRE ANALISIS OBSERVACIONES 

30 NOVIEMBRE PRONUNCIAMIENTO DEL CONCEJO MUNICIPAL 

4 AL 7 DICIEMBRE ENVIO RESPUESTAS CERTIFICADAS 

16 DICIEMBRE PLEBISCITO COMUNAL 

19 DICIEMBRE CONCEJO MUNICIPAL APROBACION 

27 DICIEMBRE INGRESO OFICIAL A SEREMI VIVIENDA 

OBSERVACIONES SEREMI - CORRECCIONES 

INFORME TECNICO FAVORABLE 

DECRETO MUNICIPAL Y PUBLICACION 





COMPONENTES  
PLAN REGULADOR DE NANCAGUA 

MEMORIA ORDENANZA PLANOS ESTUDIOS 

Informe Ambiental 

www.municipalidadnancagua.cl 

Zonificación 

Normas 
Urbanísticas 



OBLIGACIÓN DE CONTAR CON UN PLAN 
REGULADOR 



CARACTERISTICAS DEL  
PLAN REGULADOR COMUNAL DE NANCAGUA 





185 ha 



237 ha 

52 ha 







2. ZONIFICACION Y USOS DE SUELO 

CODIGO NOMBRE NANCAGUA CUNACO 

ZU 1 ZONA URBANA 1 

ZU 2 ZONA URBANA 2 

ZU 3 ZONA URBANA 3 

ZU 4 ZONA URBANA 4 

ZU 5 ZONA URBANA 5 

ZE ZONA EQUIPAMIENTO 

ZI ZONA INFRAESTRUCTURA 

AV AREA VERDE 

ZC ZONA CEMENTERIO 



ZU 1 





ZU 2 





ZU 3 





ZU 4 





ZU 5 





ZE 





ZI 





ZC 





Area Verde 





3. NORMAS URBANÍSTICAS CONSIDERADAS 

CODIGO NOMBRE Agrupa. C.C. C.O.S. Superficie Altura Densidad 

ZU 1 ZONA URBANA 1 

ZU 2 ZONA URBANA 2 

ZU 3 ZONA URBANA 3 

ZU 4 ZONA URBANA 4 

ZU 5 ZONA URBANA 5 

ZE ZONA EQUIPAMIENTO 

ZI ZONA INFRAESTRUCTURA 

AV AREA VERDE 

ZC ZONA CEMENTERIO 



4. VIALIDAD PROPUESTA 























NOMBRE DE LA VIA DESDE HASTA CATEGORIA ESTADO ANCHO ENTRE 
LINEAS 

OBSERVACION 

Pedro de Valdivia Av. Bernardo 
O’Higgins 

Florencio Valdés Servicio Existente 13-18 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 

Diego de Almagro Proyectada 2 Av. Arturo Prat Servicio Existente 15 

Diego de Almagro Av. Arturo Prat Av. Arturo Prat Servicio Existente 15-20 

Diego de Almagro Av. Bernardo 
O’Higgins 

Florencio Valdés Servicio Existente 10-11 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 

Diego de Almagro Florencio Valdés Av. La Libertad Servicio Existente 10 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 

Av. La Libertad Límite Urbano Oriente Florencio Valdés Servicio Ensanche 50 Ensanche ambos costados 

Av. La Libertad Florencio Valdés Límite Urbano 
Poniente 

Servicio Existente 22-26 Ensanche costado sur 
ensanche ambos costados 

Población Soinca Ruta I-82 140 metros al 
oriente del eje ruta 
I-82 

Servicio Existente 8-15 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 

Población Soinca 140 metros al oriente 
del eje ruta I-82 

Av. París Servicio Proyectada 15 Apertura 

Av. París Prolongación 
Población Soinca 

Pasaje Toulousse Servicio Existente 8-12 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 

Las Dalias Proyectada 1 250 metros al 
oriente del eje de 
calle existente  2 

Servicio Proyectada 15 Apertura 

Las Dalias 250 metros al oriente 
del eje de calle 
existente  2 

Calle existente 2 Servicio Existente 11 Asimilada según art. 2.3.1 
OGUC 



5. INMUEBLES DE CONSERVACIÓN 



PERSPECTIVAS EN LA APROBACIÓN DEL  
PLAN REGULADOR DE NANCAGUA 



BENEFICIOS/OPORTUNIDADES CONFLICTOS/PROBLEMAS 
120 hectáreas nuevo suelo urbano Gravámenes por ensanche vial 

Aumento de la Plusvalía Baja Densidad 

Especulación Inmobiliaria Baja Altura Edificación 

Crecimiento de la ciudad Escasa zona expansión 

Aumento de Ingresos Municipales Reducidas Areas Verdes 

Reconocimiento inmuebles de 
Conservación Histórica 

Reconocimiento inmuebles de 
Conservación Histórica 



Observaciones de la Comunidad 

1. FORMALES 

NOMBRE 

RUN 

DIRECCION 

CORREO ELECTRONICO 

2. FUNDADAS 

3. INGRESADAS EN OFICINA DE PARTES 
31 OCTUBRE AL 14 
DE NOVIEMBRE 

SOLICITUD 
PREGUNTA 
DECLARACION 



FIN PRESENTACION 


