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FECHA ETAPA

27 SEPTIEMBRE lera AUDIENCIA PUBLICA
28 SEPTIEMBRE AL 27 OCTUBRE 30 DIAS EXPOSICION A LA COMUNIDAD
30 OCTUBRE 2da AUDIENCIA PUBLICA

31 OCTUBRE AL 14 RECEPCION DE OBSERVACIONES
NOVIEMBRE

15 NOVIEMBRE AL 29 NOVIEMBRE ANALISIS OBSERVACIONES

30 NOVIEMBRE PRONUNCIAMIENTO DEL CONCEJO MUNICIPAL
4 AL 7 DICIEMBRE ENVIO RESPUESTAS CERTIFICADAS

16 DICIEMBRE PLEBISCITO COMUNAL

19 DICIEMBRE CONCEJO MUNICIPAL APROBACION

27 DICIEMBRE INGRESO OFICIAL A SEREMI VIVIENDA

OBSERVACIONES SEREMI - CORRECCIONES
INFORME TECNICO FAVORABLE
DECRETO MUNICIPAL Y PUBLICACION







ORDENANZA

Informe Ambiental Zonificacion FRIES G oS
Normas :
Urbanisticas PATRIMONIO

T VIALIDAD

Il NORMAS

OBJETIVOS Y METAS

UsSOS DE SUELO

www.municipalidadnancagua.cl



Articulo 47.- Deberan contar con el Plan Regulador
Comunal:

a) las comunas que estén sujetas a Planificacidn
Urbana-Regional o Urbana-Intercomunal;

b) todos aquellos centros poblados de una comuna que
tengan una poblacion de 7.000 habitantes o mas;

c) aquellos centros poblados de una comuna que sean
afectados por una destruccién total o parcial, y

d) aquellos centros poblados de una comuna que la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva disponga mediante resolucién. La referida
Secretaria Regional Ministerial podrd encargarse de la
confeccidn del Plan, debiendo, en todo caso, enviarlo
a la municipalidad corlespondlpnt0 para su tramitacién
de acuerdo al procedimiento seflalado en el inciso
primero del articulo 43.
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CARACTERISTICAS DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE NANCAGUA
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CODIGO NOMBRE NANCAGUA CUNACO
ZU 1 ZONA URBANA 1

ZU 2 ZONA URBANA 2
ZU 3 ZONA URBANA 3
ZU 4 ZONA URBANA 4
ZU5 ZONA URBANA 5
ZE ZONA EQUIPAMIENTO
VA ZONA INFRAESTRUCTURA
AV AREA VERDE
ZC ZONA CEMENTERIO
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ZU1
US0S DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
. Vivienda
Residencial :
Hospedaje
Equipamiento[Cientifico
Comercio Discotecas, playas y edificios de estacionamientos, terminales agricolas
Culto y Cultura
Deporte Estadios, centros deportivos
Educacion
Esparcimiento Parque de entretenciones, casinos, hipddromos
Salud Hospitales, cementerios
Sequridad Carceles
Servicios
Social
Actividades productivas
inofensivas
Espacio piblico
Area verde
CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Coeficiente de Constructbilidad 12
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 06
Superficie de Subdivision Predial Minima 150 m?
Altura Méxima de Edificacion om
Distanciamientos 0GUC
Altura de Cierros 2m
Densidad Bruta Maxima 170 Hablha







zu2
USOS DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
.. |Vivienda
Residencial -
Hospedaje
EquipamientoCientifico
o ; Discotecas, pubs, playas y edificios de estacionamientos, terminales
Omercio : ; : i
agricolas, grandes tiendas, estaciones o centros de servicio automotor
Culto y Cultura
Deporte Estadios, centros deportivos
Educacion Establecimientos de educacion superior
Parques de entretenciones, casinos, hipodromos
Salud Hospitales, cementerios
Seguridad Carceles, bases militares
Servicios Edificios de oficinas, imprentas
Social
Actividades productivas
inofensivas
Espacio publico
Area verde
CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Coeficiente de Constructibilidad 12
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 05
Superficie de Subdivision Predial Minima 200 m?
Altura Méxima de Edificacion 9m
3 m, salvo para el agrupamiento continuo, donde no sej
Antejardin exige.
i 0GUC
= o IHNIEIIES | ==l Distanciamientos 3 m para actividades productivas o talleres mecanicos
O OO T A O Ciica o
Densidad Bruta Méxima 130 hab/ha
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Zu3

‘ USOS DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
‘ .. |\Vivienda
‘\ Residencial

Hospedaje
Equipamiento|Cientifico

‘ Discotecas, pubs, playas y edificios de estacionamientos, terminales
(Comercio agricolas, grandes tiendas, centros comerciales, estaciones o centros de

et servicio automotor
(Culto y Cultura Culto

A Deporte Estadios, centros deportivos
Educacion Establecimientos de educacion superior
- Esparcimiento

= Salud Hospitales, cementerios
“ — ; Seguridad Cérceles, bases militares
- '““mnt W s " \ Servicios Edificios de oficinas, imprentas
_-_ﬁm\'mnm\“’ 4 Social
> L IActividades productivas
inofensivas
Espacio publico
Area verde
ICONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado
Coeficiente de Constructibilidad 1,0
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 05
Superficie de Subdivision Predial Minima 250 m?

Altura Méxima de Edificacion Im
V Antejardin 3m
0oGUC
Minimo 3 m para actividades productivas y talleres|
Distanciamientos artesanales
Altura de Cierros 2m
Densidad Bruta Maxima 100 hab/ha
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US0S DE SUELO PERMITIDOS

EXPRESAMENTE PROHIBIDOS

Residencial

Vivienda

Hospedaje

Equipamiento

(Cientifico

Comercio

Terminales agricolas

(Culto y Cultura

Deporte

Estadios, centros deportivos

Educacion

Esparcimiento

Parque de entretenciones, casinos, hipodromos

Salud

Cementerios

Sequridad

Carceles

Servicios

Social

Actividades productivas

inofensivas

Espacio piblico

Area verde

CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado y continuo
Cogficiente de Constructibilidad 14

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 07

Superficie de Subdivision Predial Minima 250 m?

Altura Maxima de Edificacion 10m

Distanciamientos 0GUC

Altura de Cierros 2m

Densidad Bruta Méxima 200 Hablha
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Zu5

USOS DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
.. |Vivienda
Residencial -
Hospedaje
Equipamiento|Cientifico
Comercio Terminales agricolas
(Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento Parque de entretenciones, casinos, hipddromos
Salud Cementerios
Seguridad Carceles
Servicios
Social
Actividades productivas
inofensivas
Espacio publico
Area verde

CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

Continuo, frente a la Ruta 90 y Avenida José Domingo
Jaramillo
Aislado, pareado y continuo en las restantes vias de la|
Sistema de Agrupamiento zZona.
Coeficiente de Constructibilidad 2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 07
Superficie de Subdivision Predial Minima 350 m?
10m
Altura Maxima de Edificacion 7 m altura maxima edificacion continua
Distanciamientos 0GUC
Altura de Cierros 2m
Densidad Bruta Méaxima 200 Hab/ha
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ZE

USOS DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
e Vivienda
Residencial .
Hospedaje
Equipamiento(Cientifico
Comerd Centros comerciales, supermercados, discotecas, pubs, estaciones o
omercio i
centros de servicio automotor
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
Salud Cementerios
Sequridad Carceles
Servicios Servicios artesanales
Social
Espacio publico
Area verde
CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructbilidad 038
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 05
Superficie de Subdivision Predial Minima 2000 m?
Altura Maxima de Edificacion 12m
Distanciamientos 0GUC
Altura de Cierros 2m
Antejardin om
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US0S DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
Espacio publico
Area verde
Infragstructura sanitaria Infraestructura de aguas servidas, disposicion de residuos sdlidos

CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION

Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructiilidad ik
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.3
Superficie de Subdivision Predial Minima 500 m?
Altura Méxima de Edificacion 15m
Distanciamientos 3m
Altura de Cierros 2m
Antejardin om







ZC
USOS DE SUELO PERMITIDOS EXPRESAMENTE PROHIBIDOS
. : Vivienda
Residencial -
Hospedaje
Equipamiento Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
Salud Centros de atencion de salud, hospitales, clinicas
Seguridad
Servicios
Social
Actividades productivas|
inofensivas
Espacio publico
lArea verde
CONDICIONES DE EDIFICACION Y URBANIZACION
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de Constructibilidad 0.2
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0,1
Superficie de Subdivision Predial Minima 2.500 m?2
Altura Méxima de Edificacion 10m
Distanciamientos 0GUC
Altura de Cierros 2m
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SIDERADAS

CODIGO NOMBRE . . Superficie Altura Densidad

ZU1 ZONA URBANA 1 1,2 ©,6 150 © 170
ZU 2 ZONA URBANA 2 1,2 0,5 200 © 180
ZU 3 ZONA URBANA 3 1,0 ©,3 250 © 10O
ZU 4 ZONA URBANA 4 1,4 ©,7 250 1©
ZUs ZONA URBANA 5 2,0 ©,7 250 10

ZE ZONA EQUIPAMIENTO A\ © ©,5 2000

ZI ZONA INFRAESTRUCTURA A\ 1,3 ©,8 500 15!

AV AREA VERDE 2.9.8] OGQUC

zC ZONA CEMENTERIO /A ©,2 ©,] 2300 10
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EJES PRINCIPALES EXISTENTES

EJES PRINCIPALFS PROYECTADOS
VIA ESTRUCTURANTE EXISTENTE
ViA ESTRUCTURANTE PROYECTADA
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Pedro de Valdivia

Diego de Almagro
Diego de Almagro

Diego de Almagro

Diego de Almagro

Av. La Libertad

Av. La Libertad

Poblacién Soinca

Poblaciéon Soinca

Av. Paris

Las Dalias

Las Dalias

Av. Bernardo
O’Higgins

Proyectada 2
Av. Arturo Prat

Av. Bernardo
O’Higgins

Florencio Valdés
Limite Urbano Oriente

Florencio Valdés

Ruta I-82

140 metros al oriente
del eje ruta 1-82

Prolongacion
Poblacion Soinca

Proyectada 1

250 metros al oriente
del eje de calle
existente 2

Florencio Valdés

Av. Arturo Prat

Av. Arturo Prat

Florencio Valdés

Av. La Libertad

Florencio Valdés

Limite Urbano
Poniente

140 metros al

oriente del eje ruta

1-82

Av. Paris

Pasaje Toulousse

250 metros al
oriente del eje de
calle existente 2

Calle existente 2

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Servicio

Existente

Existente
Existente

Existente

Existente

Ensanche

Existente

Existente

Proyectada

Existente

Proyectada

Existente

Asimilada segin art. 2.3.1
oGucC

Asimilada segan art. 2.3.1
oGUC

Asimilada segan art. 2.3.1
oGUC

Ensanche ambos costados

Ensanche costado sur
ensanche ambos costados

Asimilada segin art. 2.3.1
oGuc

Apertura
Asimilada segin art. 2.3.1

oGuc

Apertura

Asimilada segin art. 2.3.1
oGucC




ICH  INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

¢ =
1 =])

'WACION

Denominacion

Direccion (Calle)

Localidad

ROL CBR

ID PLANO

Casas Corredor

21 de Mayo

Nancagua

sfi (varios roles)

ICH -1

Ex-Casay
Parque Hacienda
Nancagua

Armando Jaramillo

Nancagua

sli

ICH -2

Iglesia de
Nancagua

Av. José Domingo
Jaramillo esquina Armando
Jaramillo

Nancagua

Casa Parroquial de
Nancagua

Armando Jaramillo

Nancagua

lglesia San José de
Cunaco

Ruta I-756 150 metros al
sur de cruce El Huape

Cunaco




% NANCAGUA

PERSPECTIVAS EN LA APROBACION DEL
PLAN REGULADOR DE NANCAGUA
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120 hectareas nuevo suelo urbano
Aumento de la Plusvalia

Especulacion Inmobiliaria

Crecimiento de la ciudad
Aumento de Ingresos Municipales

Reconocimiento inmuebles de
Conservacion Histérica

Gravamenes por ensanche vial
Baja Densidad
Baja Altura Edificacion
Escasa zona expansion
Reducidas Areas Verdes

Reconocimiento inmuebles de
Conservacion Histérica




NOMBRE
RUN

1. FORMALES

DIRECCION
CORREO ELECTRONICO

SOLICITUD

2. FUNDADAs PREGUNTA

3. INGRESADAS EN OFICINA DE PARTES

31 OCTUBRE AL 14
DE NOVIEMBRE
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FIN PRESENTACION




